5. Im Mischgebiet (MI) werden in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO

zulassigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
Tankstellen (Nr. 7),
Vergnigungsstatten i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind (Nr. 8) ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

6. tmWAT—Gebiet

8. 1m- WA2-Gebiet sind- bei- Wohngebatden- je- Einzethats- maximat- 4- Wohnungen- tind- je- Rethenhats- maximat

9. a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht hoher als 0,75 m {ber dem
Bezugspunkt liegen.
festgesetzt:
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen
StralRenabschnittes.

10. Die Mindestbauplatzgrofe betragt:
a) bei Einzelhdusern 650 m?
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 375 m2
c) bei Reihenhausbebauung je Reihenhauseinheit 200 m2.

lll. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

11. Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstlicke ein Anschluss an die 6ffentliche Vehrkehrsflache in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

12. Bie-gem—§9-Abs—+Nr-25b-BauGB-gekennzeichneten-Gehbize-sind-zu-erhatter-tund-im-Fafte-thres-Abganges

V. Larmschutz
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

13. In dem Planbereich, der durch Verkehrslarm von der K 104 vorbelastet ist, ist die Errichtung von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen fir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO zuldssig, wenn die in der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - vorgegebenen Schallddmmmale eingehalten
werden. Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den Grundstlicken so anzuordnen, dass sie von der Larmquelle
abgewandt liegen.

Innerhalb dieses Bereiches sind die nach Siiden weisenden AulRenwohnbereiche (Terrassen) durch abschirmende
Malnahmen (Schallschutzwand) auf dem jeweiligen Grundstiick zu schiitzen.
Gemeinde Schwiilper

Ortsteil GroR Schwilper
Bornheide Il 4. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift
Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



